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PARLAMENTUL ROMANIEI
SENAT

Comisia pentru buget, finante, activitate bancard si piati de capital

Nr. XXII/290/ 08.05.2018

AVIZ

la
Proiectul de lege pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.31/2018 privind
modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitiitii imobiliare nr.7/1996

1.258/2018

Comisia pentru buget, finante, activitate bancard i piatd de capital, prin adresa

L.258/2018 a fost sesizata, in vederea intocmirii avizului, cu proiectul de lege mentionat,
initiat de Guvern, si a hotérat sd adopte aviz favorabil cu amendamentele prezentate in anexa.

Presedinte,

Senator Vioyel [g:%' Senator S}

Domnului senator Robert Cazanciuc

Presedintele Comisiei juridice, de numiri, disciplind, imunitditi si validari

Redactat: Cons. Bogdan Grozea



Anexa la avizul nr. XXII/ 290/ 08.05.2018

Amendamente admise
la Proiectul de lege pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.31/2018 privind modificarea si completarea
Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996

L 258/2018
Nr. Text Legea nr.7/1996 Text OUG 31/2018 Amendamente Motivare
crt.
1. | Art. 13 Punct nou. Dupa punctul 7 se introduce un | Ca urmare a eliberarii

(2)Dispozitiile alin.(1) sunt aplicabile

inclusiv imobilelor care au fost
inregistrate in sistemul integrat de
cadastru si carte funciard, din
regiunile unde au fost aplicate
prevederile Decretului-lege
nr.115/1938 pentru unificarea
dispozitiilor ~privitoare la cértile

funciare, publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 95 din 27
aprilie 1938, abrogat prin Legea
cadastrului si a publicitdfii imobiliare
nr.7/1996, 1in situagia in care
proprietarii nu sunt identificafi cu

punct nou, pct. 7' cu urmatorul
cuprins:

7'. La articolul 13 alineatul (2) se
modifica si va avea urmatorul
cuprins:

(2) Dispozitiile alin.(1) sunt aplicabile
inclusiv imobilelor care au fost
inregistrate in sistemul integrat de
cadastru si carte funciard, din regiunile
unde au fost aplicate prevederile
Decretului-lege nr.115/1938 pentru
unificarea dispozitiilor privitoare la
cartile funciare, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 95
din 27 aprilie 1938, abrogat prin Legea
cadastrului si a publicitdtii imobiliare
nr.7/1996, 1in situatia in  care
proprietarii nu sunt identificati cu
ocazia realizirii interviurilor pe teren,

titlurilor de
proprietate, in lipsa
planurilor parcelare nu
a fost posibila
inscrierea din oficiu in
cartea funciarid a
imobilelor retrocedate.
Aceste imobile au
facut ulterior obiectul
unor transferuri de
proprietate, fard sa fie
indeplinite  conditiile
de formad prevazute de
lege. In acest sens, se
impune completarea
legii prin introducerea

""" notérii
posesiei  si  asupra
imobilelor din zona
cooperativizatd, care
au fost instrdinate in




ocazia realizarii interviurilor pe teren,
insd sunt identificati  posesori,
imobilelor din zonele foste
necooperativizate, precum si
imobilelor situate 1in intravilanul
localitatilor care au facut obiectul
legilor de restituire a proprietifilor
funciare.

insd sunt identificafi  posesori,
imobilelor din zonele foste
necooperativizate, imobilelor din
zonele foste cooperativizate pentru
care s-a finalizat procesul de
retrocedare prin emiterea titlurilor
de proprietate, precum si imobilelor
situate 1n intravilanul localitafilor care
au facut obiectul legilor de restituire a
proprietétilor funciare.

Autor: Senator Tanczos Barna

fapt dupd emiterea
titlurilor de
proprietate.

Amendament admis de
Comisia pentru buget
finante cu 5 voturi
»pentru” si 2
,,abtineri”,

Art. 31

(6) Hotérarea judecitoreasca
definitivd se comunicd, din oficiu,
biroului teritorial de cétre instanta care
s-a pronuntat ultima asupra fondului.

Punct nou.

Dupa punctul 10 se introduc patru
puncte noi, pct. 10"'-10* cu urmatorul
cuprins:

10". La articolul 31 alineatul (6) se
modifica si va avea urmatorul
cuprins:

(6) Hotararea judecatoreasca definitiva
ce poarti mentiunea ''conform cu
originalul”, pronuntati in dosarul ce
are ca obiect plangerea impotriva
incheierii de carte funciari, se
comunici de 1indati, din oficiu,
biroului teritorial de cétre instanta care
s-a pronuntat ultima asupra fondului,
in vederea efectuiirii inscrierilor
dispuse privitoare la drepturile reale
tabulare, actele si faptele juridice,
precum si la oricare raporturi

Textul a fost explicitat
in sensul detalierii
procedurilor ce se
efectueaza la nivelul
oficiilor teritoriale, in
baza hotararii
judecatoresti definitive
pronuntatd in dosarul
ce are ca obiect
plangerea  impotriva
incheierii  de  carte
funciara.

Amendament admis de
Comisia pentru buget
finante cu 5 voturi
,pentru” si 2
,,abtineri”.




juridice supuse publicitatii,
referitoare la imobilele inscrise in
cartea funciara.

Autor: Senator Tanczos Barna

Art. 35

(5) Instanta  judecidtoreascd va
transmite, In termen de 3 zile,
hotirdrea  rdmasa  definitivd i
irevocabila, constitutiva sau
declarativd asupra unui drept real
imobiliar, la biroul teritorial in a carui
razi de activitate se afld imobilul.

(6) Instanta judecitoreasca nu va trece
la dezbaterea In fond a actiunii privind
desfiintarea actului juridic supus
Inscrierii, dac acesta nu a fost inscris,
in prealabil, pentru informare, in
cartea funciar3.

Punct nou.

10%. La articolul 35 alineatele (5) si
(6) se modifica si vor avea urmatorul
cuprins:

S Hotiirarea judecitoreasci
definitivi prin care se constituie sau
se transmite un drept real imobiliar,
ce poarti mentiunea ''conform cu
originalul", se comunici de indati,
din oficiu, biroului teritorial de citre
instanta care s-a pronuntat ultima
asupra fondului, in vederea notirii
in cartea funciari sau in registrele
de transcriptiuni si inscriptiuni,
dupa caz.

(6) Notarea prevazuti la alin.(5) se
radiazi concomitent cu efectuarea,
la cerere, a inscrierilor dispuse prin
hotirarea judecitoreasci definitiva.

Autor: Senator Tanczos Barna

Textul a fost completat
in sensul precizirii
operatiunilor ce se
efectueazd la oficiul
teritorial, 1in  baza
hotdrarii judecéatoresti
definitive prin care se
constituie  sau  se
transmite un drept real
imobiliar. Completarea
este  conformd cu
prevederile  Codului
civil care stipuleaza ca
notdrile trebuie sa fie
prevazute de lege.

Textul a fost
reformulat intrucéat
reglementarea era

defectuoasd.  Potrivit
Codului civil si Legii
nr.7/1996, in cartea
funciara se efectueazi
trei tipuri de
operatiuni: intabulari,
inscrieri provizorii si
notdri. Acestea din




urmi se efectueazd In
conditiile art.902 -
903 Cod civil, actele
juridice nefdcand
obiectul notarii 1In
cartea funciard.
Amendament admis de
Comisia pentru buget
finante cu S5 voturi
,pentru” si 2
,,abtineri”.

Text nou.

Punct nou.

10°. La articolul 35 dupa alineatul
(6) se introduce un nou alineat,
alin.(7) care va avea urmatorul
cuprins:

(7) Hotdrarea judecétoreasca definitiva
cu privire la imobilele 1Inscrise in
cartea funciara si la actele care au stat
la baza operatiunilor de carte funciari,
ce poartd mentiunea "conform cu
originalul”, se comunici de indata, din
oficiu, biroului teritorial de citre
instanta care s-a pronuntat ultima
asupra fondului, in vederea notirii in
cartea funciard sau in registrele de
transcriptiuni si inscriptiuni, dupa caz.
Aceastd notare se radiazd concomitent
cu efectuarea, la cerere, a rectificarii
inscrierii din cartea funciara.

Autor: Senator Tanczos Barna

In practica s-au intalnit
situatii frecvente 1in
care  Instanta de
judecatd a dispus prin
hotérare definitiva
anularea actelor
juridice/administrative
emise cu privire la
imobilele 1nscrise in
cartea funciard (ex.:
acte de proprietate,
autorizatii de
construire, etc).

Desi litigiile au fost
notate  In  cartile
funciare, cei care au
pierdut in instantd au
solicitat la  OCPI,
conform prevederilor
legale, radierea
acestora. in




consecintd, nu se mai
poate asigura
opozabilitatea fatd de
terti a situatiei juridice
reale, cu consecinte
grave pentru circuitul
juridic civil.

Textul propus elimind
acest neajuns, urmand
ca notarea hotérarii
judecdtoresti sa  se
radieze concomitent cu
rectificarea cartii
funciare solicitata 1in
conditiile art. 907 si
urmdtoarele din Codul
civil.

Amendament admis de
Comisia pentru buget
finante cu 5 voturi
»pentru” St 2
,,abtineri”.

Art. 37

(5) Ipoteca constituitd asupra unui bun
viitor se poate intabula in conditiile
legii privind creditul ipotecar pentru
investitille  imobiliare, daci 1In
prealabil a fost notatd existenta
autorizatiei de construire si notarea

Punct nou.

10°. La articolul 37 alineatul (5) se
modifica si va avea urmatorul
cuprins:

(5) Ipoteca constituitd asupra unui bun
viitor se poate intabula in conditiile
legii privind creditul ipotecar pentru
investitiile imobiliare, daca in prealabil
a fost notatd existenta autorizatiei de
construire.

A fost eliminatd teza

finala, Intrucéit
solicitarea
documentatiei
cadastrale pentru
constructii viitoare

este inutila.

Amendament admis de
Comisia pentru buget




procesului-verbal de receptie finante cu 5 . voturi
partiala. Autor: Senator Tanczos Barna »pentru” si 2
,-abtineri”.
6. | Art.41 Punctul 11 se modifica astfel:

(1)Prima 1nregistrare a imobilelor in
sistemul integrat de cadastru si carte
funciard se poate realiza si in baza
certificatului de mostenitor sau a
actului de partaj voluntar incheiat in
forma autentica, a partajului judiciar si
a documentatiei cadastrale.

(3)In cazul imobilelor proprietate
publicd a statului si a unititilor
administrativ-teritoriale, intabularea se
realizeazda 1n baza actelor de
proprietate, iar in lipsa acestora, a
copiei extrasului de pe inventarul
centralizat al bunurilor respective
atestat de Guvern in conditiile legii,
insotite de un inscris, emis de citre
conducatorul  institutiei  publice
centrale sau locale care solicitd

11. La articolul 41, alineatele (1)
si_(5) se modifici si vor avea
urmitorul cuprins:

"Art. 41

(1) Prima inregistrare a imobilelor
in sistemul integrat de cadastru si
carte funciard se poate realiza si in
baza certificatului de mostenitor,
indiferent de data deschiderii
succesiunii, a actului de partaj
voluntar incheiat in forma autentica
sau a actului de partaj judiciar,
indiferent de data acestora, precum
si a documentatiei cadastrale.

..........................................

(5) In cazul imobilelor proprietate
publicd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, intabularea
se realizeazd 1n baza actelor de
proprietate, iar in lipsa acestora, a
copiei extrasului de pe inventarul
centralizat al bunurilor respective,
atestat prin hotarare a Guvernului,
insotitd de un Inscris emis de catre
conducatorul institugiei publice
centrale sau locale, care are

11. La articolul 41, alineatele (1), (5),

(8) si (9) se modifici si vor avea
urméitorul cuprins:

Alin.(1) nemodificat.

Alin.(5) nemodificat.




inscrierea, n calitate de titular al
dreptului real corespunzator
proprietatii publice, care confirma
identitatea  dintre = imobilul  din
documentatia cadastrala si  cel
evidentiat in inventarul centralizat

(8) In cazul proprietitii private, in
lipsa actelor de proprietate asupra
terenurilor, la cererea persoanelor
interesate, se va putea nota posesia in
baza documentelor previzute la art. 13
alin. (8) lit. ¢) -f) si a unei
documentatii cadastrale.

obligagia intocmirii si modificarii
inventarului centralizat, prin care se
confirma identitatea dintre imobilul
din documentatia cadastrald si cel
evidentiat in inventarul centralizat.
Pentru imobilele a caror
apartenentd la domeniul public al
statului sau al unitétilor
administrativ-teritoriale este
stabilitd prin acte normative,
intabularea se va efectua in baza
hotararilor Guvernului, hotirarilor
consiliului local, judetean sau al
municipiului Bucuresti de insusire a
inventarelor cu privire la aceste
bunuri imobile, insotite de un
inscris emis de cdtre conducatorul
institutiei publice centrale sau
locale, prin care se confirmd
identitatea dintre imobilul din
documentatia cadastrald si cel a
cdrui intabulare se solicitd, cu
respectarea prevederilor legale in
vigoare."

(8) In cazul proprietatii private, in lipsa
actelor de  proprietate  asupra
imobilelor neinscrise in cartea
funciari sau finscrise in cartea
funciari deschisa in baza Decretului
- lege nr. 115/1938, in care nu s-au
efectuat inscrieri in ultimii 30 de ani
anteriori intririi in vigoare a Legii
nr. 287/2009 privind Codul civil,

Textul a fost corelat cu
celelalte prevederi din
cuprinsul legii,
referitoare la notarea
posesiei 1n  cartea
funciara.

Necorelarea actuala s-
a datorat unor erori
strecurate cu ocazia




persoana interesata poate solicita

notarea posesiei, in baza
urméitoarelor documente:
a) documentatiei cadastrale

receptionate de oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara;

b) adeverintei  eliberate  de
primiria in a cdrei razi teritoriald
este situat imobilul, din care sa
rezulte ca:

(i) posesorul este cunoscut ca
detine imobilul sub nume de
proprietar;

(ii) imobilul nu face parte din

domeniul public sau nu a fost inscris
in evidente ca fiind in domeniul
privat al statului sau al unititilor
administrativ-teritoriale.
c) procesului verbal de
vecinitate, cu semniturile tuturor
proprietarilor imobilelor invecinate;
d) declaratiei pe propria
raspundere a posesorului, dati in
formi autentici, prin care acesta
declara ca:

i) poseda imobilul sub
nume de proprietar;

(ii) este sau nu casitorit; in
cazul in care este cisatorit, va
preciza si regimul matrimonial;

(iii) nu a instriinat sau grevat
imobilul;

(iv) imobilul nu a fost scos din

republicdrii Legii nr.

7/1996, ulterior
modificarii  acesteia
prin Legea nr.
150/2015.




(9) Drepturile reale care pot fi
dobandite In temeiul uzucapiunii vor
raméine valabil dobandite, daci
titularul dreptului le-a posedat cu
buné-credinta, potrivit legii, timp de 5
ani de la Inscrierea posesiei in cartea
funciara.

circuitul juridic;

(v) imobilul nu face obiectul
vreunui litigiu;

(vi) imobilul este detinut sau
nu pe cote-parti; in cazul in care
imobilul este detinut pe cote-parti,
toti posesorii vor declara intinderea
cotelor;

e) inscrisului doveditor al
posesiei, indiferent de forma in care
este intocmit;

1§ copiei de pe actele de
identitate si stare civild

g) extrasului de carte funciara
pentru informare, dupi caz.

9) In toate cazurile in care s-a notat
posesia in cartea funciari potrivit
alin. (8), dreptul de proprietate va
putea fi intabulat ulterior, in
conditiile art.13 alin.(7) lit. a) si b).

Autor: Senator Tanczos Barna

Textul a fost explicitat
prin  trimiterea la

prevederile art.13
alin.(7) lit.a) si b) din
lege, care arata

modalitatea in care
posesia  notatd in
cartea funciard se
converteste 1n drept de
proprietate: din oficiu,
dupa implinirea
termenului de 3 ani si
a unor conditii
speciale sau la cerere,
in baza actelor de
proprietate prezentate
de posesor.

Amendament admis de
Comisia pentru buget
finante cu 5 voturi
,pentru” st 2
,,abtineri”.




